
                     

  

  

 

   

„Ressourcenschonender Wohnungsbau von Neubauquartieren“ -
Workshop Kreis Wesel am 08.11.2021 

Stadtdirektorin Ulrike Klar: 

Der Prinz-Eugen-Park – 

Die größte Holzbausiedlung 
Deutschlands 

© Michael Nagy, LHM 
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Wohnen in München 
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Landeshauptstadt München  Referat für Stadtplanung und Bauordnung | Hauptabteilung III | Stadtsanierung und Wohnungsbau | Ulrike Klar | 08.11.2021 | 2 



                     

 

  

 

 

    

  

Wohnungspolitik in München 

© Roland Weegen 

Zielzahlen 

8.500 WE 
Fertigstellungen pro Jahr 

davon 

2.000 WE 
gefördert und preisgedämpft 

Pilotprojekt „Wohnen am Dantebad“, GEWOFAG 
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Strategien für bezahlbares Wohnen: GWG und GEWOFAG 

Städtische Wohnungsbaugesellschaften – 
GWG und GEWOFAG 

ca. 29.700 Wohneinheiten ca. 35.900 Wohneinheiten 

→ ca. 8% des gesamten Wohnungsbestandes der LHM 
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Klimaschutz in München 

Ziele für den Klimaschutz 

Beschluss „Klimaneutrale Stadtverwaltung 
bis 2030“ (Dez. 2019) 

 Energiestandard städtischer Gebäude 
Passivhaus bzw. EH-40-Standard 

 Klimarelevanz der Baustoffe 
 Erneuerbare Energieträger, Fernwärme 

möglichst klimaneutral 

→ Vorbildfunktion der LHM 

Holzbaubeschluss (Jan. 2020) 
 Holzbau als Kriterium bei 

Grundstücksvergaben 

© Michael Nagy, LHM 
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Ökologische Mustersiedlung im Prinz-Eugen-Park 

© GeodatenService München, 2020 
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PERSPEKTIVE MÜNCHEN 

MitDenken 
Online Befragung 2012 
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Ökologische Mustersiedlung: Lage im Stadtgebiet 

© LHM 

Prinz-Eugen-Park 
● Erwerb der Fläche 

vom Bund 2005 
● ehemalige Prinz-

Eugen-Kaserne 
● Fläche ca. 30 ha 
● ca. 1.800 

Wohnungen 

Große Projekte und
Planungen 2017/18 
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Ökologische Mustersiedlung – Prinz-Eugen-Park 

Rahmenplan
Prinz-Eugen-Park 

- Blockbebauung 
- Clusterstruktur 

- Schule 
- Bürgerzentrum 
- 7 Kindergärten 

Ökologische
Mustersiedlung
im Südteil: 

566 Wohnungen
in Holzbauweise 

- Städtische Gesellschaften 
- Genossenschaften 
- Baugemeinschaften 

Entwurfsverfasser: Bürogemeinschaft GSP Architekten mit
Rainer Schmidt Landschaftsarchitekten, beide aus München 
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Umsetzungsstrategien – Konzeptausschreibungen 

Konzeptausschreibungen
städtischer Grundstücke 
● Ziel: Qualitätssicherung 
● kein Preiswettbewerb! 
● Grundvoraussetzungen, z.B. 

Erbbaurecht, Ökokatalog, 
Holzbauweise 

Mögliche Auswahlkriterien 
✔ Kostengünstiges Bauen 
✔ Nahmobilitätskonzepte 
✔ Gemeinschaftsfördernde 

Maßnahmen 
✔ Energie, Ökologie 

© Michael Nagy, LHM 
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© LHM

Umsetzungsstrategien – Konzeptausschreibungen 

Bewertungsmatrix 

Beispiel: 

Anlage zur Ausschreibung der 
Wohnungsbaugrundstücke für 
private Baugemeinschaften in 
der Ökologischen Muster-
siedlung, Prinz-Eugen-Park 
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Entwurfsverfasser: ?

Ökologische Mustersiedlung – Holzbauweise 

Forschungsprojekt 
vor Ausschreibung 
der Grundstücke 

Kooperation mit TU-München 
und Ruhr-Universität Bochum/ 
Förderung durch die 
Bundesstiftung Umwelt 

→ Gut messbarer Parameter 
zur verbauten Menge Holz/
nachwachsender Rohstoffe 

Definition für Ausschreibung: 

Was ist ein Holzbau? 
Wie viel Holz ist im Gebäude verbaut? 
Einheit: kg nawaro* /m² Wohnfläche 

*nawaros =Nachwachsende Rohstoffe 

© LHM 

Landeshauptstadt München  Referat für Stadtplanung und Bauordnung | Hauptabteilung III | Stadtsanierung und Wohnungsbau | Ulrike Klar | 08.11.2021 | 12 



                     

 

 
 

    
   

     

   
 

     
  

     
   

   

Ökologische Mustersiedlung – Holzbauweise 

Förderprogramm 
● Stadtratsbeschluss Ökologische Mustersiedlung 

vom 21.10.2015 
● Gesamtbudget 13,6 Mio: Förderung von 

Mehraufwendungen einer Holzbauweise mit 
hohem Anteil an nachwachsenden Rohstoffen 

● Nachweis "nawaros" aus nachhaltiger 
Bewirtschaftung 
➔ max. 400 km von der Ökologischen 

Mustersiedlung entfernt geerntet 
➔ alternativ: heimische Hölzer mit FSC-, PEFC-

oder Naturland Zertifizierung; Ausschluss 
Tropenholz 

Qualitätssicherung durch 
Ratgeber-Gremium 

© Müller-Blaustein, Arch. Rapp 
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Ökologische Mustersiedlung – Holzbaukriterien 

Typ A „Kleine Häuser“ 

Holzbaukriterien 

Mind. 150 kg nawaros / m² WF 
Stufe 2 165 kg nawaros / m² WF 
Stufe 3 190 kg nawaros / m² WF 

Typ B  „Geschosswohnungsbau“ 

Holzbaukriterien 

Mind. 50 kg nawaros / m² WF 
Stufe 2 90 kg nawaros / m² WF 
Stufe 3 120 kg nawaros / m² WF 
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Ökologische Mustersiedlung – Ausschreibung (Typ B) 

Information zur 
Ausschreibung 
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Ökologische Mustersiedlung – Holzbau – Förderung 

Wie hoch sind die Mehrkosten 
der Holzbauweise? 

Kommunales Förderprogramm
Gesamtbudget 13,6 Mio. € 

Typ A „kleine Häuser“
Förderung bis zu 0,70 € / kg nawaros 

Typ B „Geschosswohnungsbau“
Förderung bis zu 2,00 € / kg nawaros 

Förderung gegen Nachweis der Mehrkosten 
Holz aus nachhaltiger Bewirtschaftung 

© LHM, Florian Freund 
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Ökologische Mustersiedlung – Tabelle „nawaros“ 

Einheitliche Ermittlung der
Fördersumme mit excel-Tabelle 

- Ermittlung der nachwachsenden Rohstoffe 
„nawaros“durch Planerinnen und Planer 
(Volumen in m³) 

- Hinterlegt/ Quelle: ökobau dat 2011 
- Eintrag in die Excel-Tabelle ergibt: 

→ verbaute kg nawaros/m² Wohnfläche 

→ Fördersumme 

→ Speichermenge CO2 

Ausschnitt 
Tabelle: 
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Ökologische Mustersiedlung – Holzbau – Qualitätssicherung 

Umsetzung integrierter Planungsansatz: 

Beauftragung nachweislich erfahrener 
Fachleute 

Qualitätssicherung: 

Präsentation und Diskussion im 
Ratgeber-Gremium, insbesondere über 

- Holzbaukonstruktion 

- Brandschutz 

- Schallschutz 

Beispiel integrierter Planungsansatz: Ausführungsplanung WA 13 (Bauherrin: GEWOFAG/ 
Planung: B & O Gruppe / AIC Ingenieurgesellschaft für Bauplanung Chemnitz) 
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ogische Mustersiedlung – Wo stehen wir

Ökologische Mustersiedlung – Was wurde realisiert? 

WA 11 Ost 
82 WE 

WA 13 
180 WE 

WA 16 West 
70 WE 
WA 16 Ost 
45 WE 

WA 14 West 
60 WE+KITA 
WA 14 Ost 
36 WE 

WA 15 West 
60 WE 
WA 15 Ost 
40 WE 
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 © LHM

Ökologische Mustersiedlung – Projekte 

WA 13 - 
GEWOFAG Holding GmbH 

GÜ B&O mit Huber & Sohn 
Pakula & Fischer Architekten GmbH, Stuttgart 

181 Mietwohnungen, Haus für Kinder 
KfW EH 70 
Typ B: ca. 62 kg/m² WF (Holzhybridbau) 

Vorgestellte Holzrahmenkonstruktion, 
Oberfläche vorvergraut, einzelne farbigen Akzente 

Entwurfsverfasser: Pakula & Fischer Architekten GmBH, Stuttgart 
© Michael Nagy, LHM 
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Ökologische Mustersiedlung – WA 13 – Fertigung 

HUBER & SOHN Holzbau, Holzverarbeitung, Elementebau GmbH & Co. KG, Bachmeh 
Fertigung Fassadenelemente WA13 © LHM 
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Ökologische Mustersiedlung – Projekte 

WA 14 West - GWG Städtische 
Wohnungsgesellschaft München mbH 

GÜ müllerblaustein HolzBauWerke, 
Blaustein Architekten 
Lph 1-5: Rapp Architekten, Ulm 
60 Mietwohnungen, Haus für Kinder 

Holzverbunddecken, Unterzüge auf 
sichtbaren Holzstützen, 
Wohnungstrennwände aus Brettsperrholz 

© GWG © LHM 

Sichtbare Unterzüge und Holzstützen 
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Ökologische Mustersiedlung – Projekte 

WA 14 Ost - 
Baugemeinschaft team³ 

ARGE Architekturwerkstatt Vallentin + Johannes 
Kaufmann Architektur, Dornbirn 

36 freifinanzierte Wohnungen 

Passivhaus, KfW EH 40 plus 
tragende Innenwände, Treppenhauswände und 
Aufzugschacht aus Brettsperrholz 

© LHM © Michael Nagy, LHM 
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Ökologische Mustersiedlung – WA 14 Ost - Rohbau 

© LHM 
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Entwurfsverfasser: Architekten Kaden + Lager, Berlin

Ökologische Mustersiedlung – Projekte 

WA 16 West -
Bürgerbauverein e.G. 

Arch. Kaden + Lager, Berlin 

Schottenbauweise aus Massivholz, 
Wärmedämmverbundsystem mit Putzfassade, 
Innenwände Brettsperrholz 

Entwurfsverfasser: Architekten Kaden + Lager, Berlin 

© Berd Borchardt, Kaden + Lager 
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Ökologische Mustersiedlung – Projekte / Holzbaukonstruktionen 

WA 16 Ost - Baugemeinschaft 
„Der kleine Prinz“ 

dressler, mayerhofer rössler 
architekten und stadtplaner, München 

Massivdecken, tragender 
Holzrahmenbau als 
Außenwandkonstruktion, 
vorvergraute Vertikalschalung als 3D-
Schalung mit unterschiedlichen 
Bretttiefen 

© LHM 
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Ökologische Mustersiedlung - Fazit 

8 individuelle Projekte mit 566
Wohnungen, davon 452 
Mietwohnungen! 

Förderung: 
Typ A: 1,6 Mio € / Typ B: 9,4 Mio € 
Gesamt ca. 11,0 Mio € (13,6 Mio €) 
ca. 19.500 € / Wohnung 

Energiestandards:
KfW EH 70, KfW EH 55 bis 
KfW EH 40 (Passivhaus) 

Reine Baukosten (brutto, KG 300+400)
inkl. förderfähige Mehraufwendungen: 
2.320 – 2.890 € / m² Wohnfläche 
[Daten: Stand Förderantrag 1. Quartal 2019] 

© Michael Nagy,LHM 
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Ökologische Mustersiedlung – Wirkungen 

Forschungsprojekt 

- Modellhafte Entwicklung eines 
innovativen Konzeptes für ein 
ressourcenschonendes 
Quartier 

- Nachhaltigkeit im Quartier 

- Dokumentation der umgesetzten 
Maßnahmen 

- Klimaschutzwirkung der Gebäude-
Ökobilanz 

© LHM 
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Ökologische Mustersiedlung – Klimaschutz 

„Substitutionsfaktor CO2“ 
Holzkonstruktion statt mineralischer Konstruktion: 
Einsparung von 30% - 50% CO2-Emissionen 

z.B. bei Herstellung freigesetztes CO2 pro Tonne: 
Zement: 0,56 Tonnen 
Stahl: 1,8 Tonnen 

Gespeichertes CO2 pro Tonne Holz: 1,8 Tonnen 
Gespeichertes CO2 Mustersiedlung: 13.000 Tonnen 

© LHM 
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Aktuelles - Ausblick 

„Holzbaubeschluss“ vom 15.01.2020 

- 4 neue Standorte für weitere 
Holzbausiedlungen 

- Holzbau als Kriterium bei 
Grundstücksvergaben 

Förderprogramm 

- Einzelprojekte in Holzbauweise 

- Holzbausiedlungen 

Qualitätssicherung 

- Instrumente zur Qualitätssicherung 
weiterentwickeln 

Veröffentlichung 

- Verbreitung und Werbung für andere 
Kommunen 

© LHM 
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© GWG

Informationen zur Holzbausiedlung 

muenchen.de/prinz-eugen-park Flyer “Holzbau in München“ 
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Vielen Dank für 
Ihre Aufmerksamkeit! 

© Michael Nagy, LHM 
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	Mind. 150kg nawaros/m²WF Stufe 2 165kg nawaros/m²WF Stufe 3 190 kgnawaros /m²WF 
	Typ B  „Geschosswohnungsbau“ 
	Holzbaukriterien 
	Mind. 50kg nawaros/m²WF Stufe 2 90kg nawaros/m²WF Stufe 3 120 kgnawaros /m²WF 

	Figure
	Ökologische Mustersiedlung –Ausschreibung (Typ B) 
	Sect
	Figure

	Information zur Ausschreibung 
	Figure
	Figure
	ÖkologischeMustersiedlung – Holzbau – Förderung 
	Sect
	Figure
	Wie hoch sind die Mehrkosten derHolzbauweise? 
	Kommunales FörderprogrammGesamtbudget13,6 Mio. € 
	TypA„kleine Häuser“Förderungbis zu 0,70 € /kgnawaros 
	TypB „Geschosswohnungsbau“Förderungbis zu 2,00 € /kgnawaros 
	Förderunggegen NachweisderMehrkosten Holz ausnachhaltigerBewirtschaftung 
	©LHM,FlorianFreund 

	ÖkologischeMustersiedlung – Tabelle „nawaros“ 
	Sect
	Figure

	Einheitliche Ermittlung derFördersumme mit excel-Tabelle 
	-Ermittlungdernachwachsenden Rohstoffe „nawaros“durch Planerinnenund Planer (Volumen inm³) 
	-Hinterlegt/Quelle:ökobau dat2011 -Eintrag in die Excel-Tabelle ergibt: 
	→verbaute kgnawaros/m²Wohnfläche 
	→Fördersumme → Speichermenge CO
	2 

	Ausschnitt Tabelle: 
	Ausschnitt Tabelle: 
	Figure


	Figure
	Figure
	Ökologische Mustersiedlung –Holzbau –Qualitätssicherung 
	Sect
	Figure

	Umsetzung integrierter Planungsansatz: 
	Beauftragung nachweislich erfahrener Fachleute 
	Qualitätssicherung: 
	Präsentation undDiskussion im Ratgeber-Gremium,insbesondereüber 
	-Holzbaukonstruktion 
	-Holzbaukonstruktion 
	-Brandschutz 
	-Schallschutz 

	Figure
	Beispiel integrierter Planungsansatz: Ausführungsplanung WA13 (Bauherrin: GEWOFAG/ Planung: B & O Gruppe /AIC Ingenieurgesellschaft für Bauplanung Chemnitz) 
	Ökologische Mustersiedlung –Was wurde realisiert? 
	Sect
	Figure

	WA11 Ost 82 WE WA13 180 WE WA16 West 70 WE WA16 Ost 45 WE WA 14 West 60 WE+KITA WA 14 Ost 36 WE WA15 West 60 WE WA15 Ost 40 WE 
	Figure
	Ökologische Mustersiedlung –Projekte 
	Sect
	Figure

	WA13 - GEWOFAG Holding GmbH 
	GÜB&OmitHuber&Sohn Pakula &FischerArchitekten GmbH,Stuttgart 
	181 Mietwohnungen,HausfürKinder KfWEH70 Typ B:ca.62 kg/m²WF(Holzhybridbau) 
	Vorgestellte Holzrahmenkonstruktion, Oberflächevorvergraut,einzelne farbigen Akzente 
	Sect
	Figure
	Entwurfsverfasser: Pakula &Fischer Architekten GmBH, Stuttgart 

	©Michael Nagy, LHM 
	Ökologische Mustersiedlung – WA 13 – Fertigung 
	Sect
	Figure

	Figure
	HUBER&SOHNHolzbau,Holzverarbeitung,ElementebauGmbH&Co.KG,Bachmeh FertigungFassadenelementeWA13 
	© LHM 

	Figure
	Figure
	ÖkologischeMustersiedlung – Projekte 
	Sect
	Figure

	WA14 West - GWG Städtische Wohnungsgesellschaft München mbH 
	GÜmüllerblaustein HolzBauWerke, Blaustein Architekten Lph 1-5:Rapp Architekten,Ulm 60 Mietwohnungen,Haus fürKinder 
	Holzverbunddecken,Unterzüge auf sichtbaren Holzstützen, Wohnungstrennwände ausBrettsperrholz 
	© GWG 
	© LHM 
	© LHM 
	SichtbareUnterzügeundHolzstützen 

	Figure
	Figure
	ÖkologischeMustersiedlung – Projekte 
	Sect
	Figure

	WA 14 Ost - Baugemeinschaft team³ 
	ARGEArchitekturwerkstattVallentin +Johannes Kaufmann Architektur,Dornbirn 
	36 freifinanzierteWohnungen 
	Passivhaus,KfW EH40plus tragende Innenwände,Treppenhauswändeund AufzugschachtausBrettsperrholz 
	© LHM © MichaelNagy, LHM 
	Ökologische Mustersiedlung –WA 14Ost - Rohbau 
	Sect
	Figure

	Figure
	© LHM 
	Figure
	Figure
	ÖkologischeMustersiedlung – Projekte 
	Sect
	Figure

	WA16 West -Bürgerbauverein e.G. 
	Arch.Kaden+Lager,Berlin 
	SchottenbauweiseausMassivholz, WärmedämmverbundsystemmitPutzfassade, InnenwändeBrettsperrholz 
	Entwurfsverfasser:ArchitektenKaden +Lager,Berlin 
	©BerdBorchardt,Kaden+Lager 
	©BerdBorchardt,Kaden+Lager 

	Figure
	ÖkologischeMustersiedlung – Projekte / Holzbaukonstruktionen 
	Sect
	Figure

	WA16 Ost - Baugemeinschaft „Der kleinePrinz“ 
	dressler,mayerhoferrössler architektenund stadtplaner,München 
	Massivdecken,tragender Holzrahmenbau als Außenwandkonstruktion, vorvergrauteVertikalschalung als3DSchalung mitunterschiedlichen Bretttiefen 
	-

	© LHM 
	© LHM 

	Figure
	ÖkologischeMustersiedlung - Fazit 
	Sect
	Figure
	8 individuelle Projekte mit 566Wohnungen, davon 452 Mietwohnungen! 
	Förderung: 
	Typ A:1,6 Mio € /Typ B:9,4 Mio € Gesamtca.11,0 Mio€(13,6 Mio €) ca.19.500 € /Wohnung 
	Energiestandards:
	KfW EH70,KfWEH55 bis KfW EH40(Passivhaus) 
	Reine Baukosten (brutto, KG300+400)inkl. förderfähige Mehraufwendungen: 
	2.320 –2.890€ /m²Wohnfläche [Daten:StandFörderantrag 1.Quartal2019] 


	© Michael Nagy,LHM 
	© Michael Nagy,LHM 
	Figure
	Ökologische Mustersiedlung –Wirkungen 
	Sect
	Figure
	Forschungsprojekt 
	-Modellhafte Entwicklungeines innovativen Konzeptes fürein ressourcenschonendes Quartier 
	-NachhaltigkeitimQuartier 
	-Dokumentation derumgesetzten Maßnahmen 
	-Klimaschutzwirkung derGebäude-Ökobilanz 
	© LHM 

	Ökologische Mustersiedlung – Klimaschutz 
	Sect
	Figure
	„Substitutionsfaktor CO“ 
	2


	HolzkonstruktionstattmineralischerKonstruktion: Einsparung von30%-50%CO-Emissionen 
	2

	z.B.beiHerstellung freigesetztes COpro Tonne: Zement:0,56 Tonnen Stahl: 1,8 Tonnen 
	2 

	Gespeichertes COproTonne Holz:1,8 Tonnen Gespeichertes COMustersiedlung:13.000Tonnen 
	2
	2
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	Aktuelles -Ausblick 
	Sect
	Figure
	„Holzbaubeschluss“ vom15.01.2020 
	-4neueStandorte fürweitere Holzbausiedlungen -Holzbau als Kriteriumbei Grundstücksvergaben 
	Förderprogramm 
	-Einzelprojektein Holzbauweise -Holzbausiedlungen 
	Qualitätssicherung 
	-Instrumente zurQualitätssicherung weiterentwickeln 
	Veröffentlichung 
	-Verbreitung und Werbung fürandere Kommunen 

	© LHM 
	Informationen zur Holzbausiedlung 
	Sect
	Figure

	muenchen.de/prinz-eugen-park Flyer “Holzbau in München“ 
	Figure
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